A GELISIM PLANLAMA
[DceLis

MiM. MUH. INS. TAAH. DEGERLEME. DANIS. PLAN KOPYA BASKI SAN. TiC. LTD. STi.

ARTVIN-ARHAVI
MUSAZADE MAHALLESI
31 ADA 2, 18, 23 VE 24 NOLU PARSELLERDE
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

MEVCUT DURUM:

Imar plani degisikligine konu olan alan, Artvin ili, Arhavi Ilcesi Musazade
mahallesinde kain tapunun F46-B-12-D-4-C ve F46-B-12-D-4-D paftasinda, 31
ada 2, 18, 23 ve 24 nolu parsellerde bulunmaktadir. Mevcut imar planlarinin
441920-441970 yatay ve 4579800-4580000 dikey koordinatlari arasindadir.
Planlama alanma yakin konumda Karadeniz sahil yolu, ticaret alanlari yer

almaktadir. (Sekil 1.)

(Sekil 1.) Planlama Alan1 Uydu Goriintiisti
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Kent merkezinde yer alan bahse konu parsel Musazade Mahallesi 31 ada 2, 18,
23 ve 24 nolu parsellerde yer almaktadir. Parsellerin biiyiikliikleri sirasiyla
434.00 m?, 300.00 m?, 135.54 m? 101,48 m? yiiz Sl¢iimiine sahip olup tamami
tapuda arsa vasifli taginmazlardir. Bahse konu parsel asagida gosterilmistir.

(Sekil 2.)
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(Sekil 2.) Kadastro durumu
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Arhavi Belediyesi imar planlar1 yapildiginda planlama alami halihazir durum

dikkate alinarak bitisik nizam 6 kat konut + ticari alan olarak planlanmigstir.
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Planlama alan1 {izerindeki 24 no’lu parselde 1994 yilinda yap1 ruhsati alinarak

yapimi tamamlanmis bina da bulunmaktadir.(Sekil 3.)

(Sekil 3.) Onceki Dénem Imar Plan.

2006 yilinda mevcut binalarin da bulundugu parseller, kuzey-giiney yoniindeki
imar yolunun genisletilecegi gerekcesi ile imar yolu olarak diizenlenmistir.
Ancak 2006 yilindan bugiine kadar s6z konusu imar yolunun agilmasi igin

herhangi bir kamulastirma islemi veya imar uygulamasi yapilmamaistir.
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(Sekil 4.) Mevcut Durum.

KONU:

Mevcut imar planinda iizerinden 10 m’lik tasit yolu gegen alanin, bir onceki
imar planinda oldugu gibi, Bitisik Nizam 6 Kat Konut+Ticaret Alan1 olarak

diizenlenmesi hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin konusudur.

Eminettin Mah. Menderes Bulvari No:170/172 Yavuz Plaza Kat:7 No:604 Merkez / RIZE ~ Tel: 0 (464) 214 3599  Faks: 0 (464) 214 5277




E GELISIM PLANLAMA

MiM. MUH. iNS. TAAH. DEGERLEME. DANIS. PLAN KOPYA BASKI SAN. TIC. LTD. STi.

PLAN KARARLARI:

Imar plam degisiklikleri mevcut planmn yetersiz kaldign durumlarda arazi
kullaniglarinin ~ biiylikligiinde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim
sisteminde, imar plani ana kararlarin1 bozmayacak bigimde farkliliklar getiren ve
oncelikli hedefi kamu yarar1 olan planlardir. S6z konusu alanda imar plan
degisikliginin talep edilme sebebi yukarida agiklanan nedenlere dayanarak kamu

yarar1 diisiincesiyle ortiismektedir.

Mevcut imar planinda imar yolu olarak gosterilen alan {izerinde 4 adet taginmaz
bulunmakta olup bunlarin iki tanesinde halihazirda yapi ruhsati alinarak
yapilmis ve yapimi tamamlanmis bina bulunmaktadir. S6z konusu binalarin
yapildig1 donemdeki imar planinda parseller bitisik nizam 6 kat konut + ticaret
alan1 olarak planlanmis ve buna gore uygulamalar yapilip tiim parseller arsa
vasfina doniistiiriilmiistiir. 2006 yilinda Atatiirk Bulvari ile Inénii Bulvarim
baglayan yolun genisletilmesi amaciyla imar yolu s6z konusu parselleri de
igerisine alacak sekilde planlanmistir. Ancak aradan gegen yaklasik 13 il
igerisinde imar yolunun acilmasi i¢in herhangi bir imar uygulamasi veya
kamulastirma islemi yapilmamistir. Ve bu siire icerisinde her iki bulvar
baglayan farkli alternatifli yollar uygulanmis olup halihazirda kullanilmaktadir.

Yukarida anlatilan gerekcelerden dolayr, daha fazla magduriyetlerin
yasanmamas1 adina, parsellerin kullanim kararlariin 2006 yili 6ncesi plan
karar1 olan bitisik nizam konut+ticaret alanina doniistiiriilmesi 6ngoriilmiis ve bu

anlamda imar yolu onceki plan kararindaki hatlar1 ile yeniden planlanmaistir.
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(Sekil 4.) Oneri Durum.

gecerli olacaktir.

Imar plam ile birlikte onanan, plan notlar1 ve yapilasma hiikiimleri, imar
planindaki kayit, lejand ve sekillerin uygulanmasini agiklamak iizere yazilmis
olup; Planli Alanlar Imar Yénetmeliginden dnce tatbik edilmesi gereken genel
diizenleyici islem niteligindedir. Planli Alanlar Imar Yonetmelik hiikiimleri
ancak imar planinda, plan notlar1 ve yapilasma hiikiimlerinde, yapilasma ile
ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde uygulanir. Dolayisiyla bu imar
plan1 degisikliginde belirtilmeyen hususlarda 6ncelikli olarak Arhavi Belediyesi

imar plam hiikiimleri ve daha sonra Planli Alanlar Imar Y6netmeligi hiikiimleri
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