ARTVIN-ARHAVI
CUMHURIYET MAHALLESI 236 ADA 116 NOLU PARSELDE
NAZIM VE UYGULAMA
[LAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. MEVCUT DURUM

1.1. Planlama Alanimin Konumu

Planlama alan1 Artvin ili, Arhavi ilgesi, Cumhuriyet mahallesi sinirlar
icerisinde, 1/1000 o6lgekli F46-B-16-B-2-C paftasinda, dikeyde 441200-441500
ve yatayda 4578200-4578400 koordinatlar1 arasinda yer almaktadir. Planlama
alaninda yer alan tasinmaz Arhavi ilgesi Cumhuriyet Mahallesi igerisinde 236

ada 116 no’lu parsel olup; parsel 3208,43 m’ biiyiikliigindedir.
1.2. Yakin Cevre ve Ozellikleri

Planlama alan1 Artvin ili, Arhavi ilgesi Cumhuriyet Mahallesi idari sinirlar
igerisinde yer almaktadir. Arhavi ilge yiizOlglimii yaklasik 314 km?’dir. Arhavi
ilgesinin dogusunu Findikli, batisin1 Hopa, giineyini Murgul ve kuzeyini ise
Karadeniz simirlandirmakta olup  Artvin  merkeze 80 km uzaklikta

bulunmaktadir.

Planlama alani; Or¢i c¢aymin dogusunda Nuri Ozaltin caddesi iizerinde

Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 igerisinde konumlanmaktadir.

Tablo 1.Planlama Alanmin Diger il ve Ilge Merkezlerine Uzakligt

Yerlesme Uzakhik(km) Yerlesme Uzakhik(km)
Ankara 894 Hopa 43

Artvin 85 Borgka 48

Trabzon 165 Siirmene 120

Rize 80 Ardesen 34
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Sekil 1: Arhavi ilcesinin Artvin ili icerisindeki konumu

1.3. Alamin Mevcut Durumu

Planlama alani idari yapi olarak belediye sinirlart icinde, Arhavi Belediyesi
miicavir alan sinirlari icerisinde yer almaktadir. Konum olarak Arhavi kent

merkezinin giiney batisinda yer almaktadir.
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Sekil 2. Planlama Alaninin Kent I¢indeki Konumu

Arhavi ilgesinin niifusu 2018 yilina gore; 10469 erkek ve 10534 kadin olmak
tizere toplam 21003 kisiden olusmaktadir. Bu niifusun %49.84 ’iinii erkek,
%50.15 ’ini kadinlar olusturmaktadir.(Tablo 3)
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Yil Arhavi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2018 21.003 10.469 10.534
2017 20.452 10.144 10.308
2016 20.533 10.179 10.354
2015 20.565 10.212 10.353
2014 20.306 10.063 10.243
2013 19.899 9.829 10.070
2012 19.602 9.672 9.930
2011 19.362 9.569 9.793
2010 19.319 9.503 9.816
2009 19.132 9.389 9.743
2008 19.189 9.399 9.790
2007 19.136 9.363 9773

Sekil 3. Arhavi Ilgesi Yillara Gére Kadim-Erkek Niifusu

Arhavi Niifus Grafigi
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Sekil 4. Arhavi Ilgesi Niifus Grafigi
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Planlama alani sinir1 i¢erisinde olan Cumhuriyet Mahallesi, Arhavi il¢esine bagli
Mabhallelerinden biridir. Cumhuriyet mahallesinin 2018 yili niifus sayimina gore

toplam niifusu 973 kisidir.

Yil ilce Mahalle Adi Mahalle Niifusu

2018 Arhavi Musazade Mah. 6.190

2018 Arhavi Bogazici Mah. 4934

2018 Arhavi Asagi Hacilar Mah. 1.227

2018 Arhavi Cumhuriyet Mah. 973 l
2018 Arhavi Yukari Hacilar Mah. 907

2018 Arhavi Kale Mah. 586

2018 Arhavi Yemislik Mah. 348

Sekil 5. Arhavi Ilgesi Mahalle Niifuslart

Planlama alan1 topografik olarak hafif egimli bir yapiya sahiptir. Alandaki egim

giineyden kuzeye dogru artmaktadir (Sekil 7).

Sekil 6. Planlama Alaninin Topografik Yapist
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Bahse konu alan; Arhavi belediyesi imar plani disinda yer almakta olup; Arhavi
Ilcesi Cumhuriyet Mahallesine bagli 236 ada 116 no’lu parseli kapsamaktadir.
Bahse konu parsel 3.208,43 m® biiyiikliiginde olup tapuda Arsa niteligindedir.
(Sekil 8)

Sekil 7. Planlama Alan1 Kadastral Durum

2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. Plamin Konusu
Hazirlanan imar planinin amaci, Belediye sinirlar1 i¢erisinde, imar plani onama

smir1 disinda bulunan Cumhuriyet mahallesi 236 ada 116 no’lu parselin bir
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kismimin 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Sanayi Tesis Alan1”, 1/5000
6l¢cekli nazim imar planinda “Sanayi Alani” olacak sekilde planlanmasidir.

2.2. Planlama Kararlarn

Nazim Imar Planlar arazi parcalarinin genel kullanis bicimlerini, baslica bolge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal
ve teknik altyapi alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak {izere, varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/5.000 dlgekte onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlart ve ayrintili

raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan planlardir.

Uygulama imar planlari ise nazzim imar plani ilke ve esaslarima uygun olarak
yorenin kosullar1 ve planlama alanmin genel 6zellikleri, yapimin kullanim amaci
ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak;
yapilasmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari, yap1 nizami, bina yiiksekligi,
taban alani1 katsayisi, kat alani kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagma mesafesi, 6n
cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet
yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap:
alanlarini, gerektiginde; parsel biiytlikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka
cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayist gibi
yapilagsma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintilar1 ile
gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 Olgekte onayli
halihazir haritalar {izerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan planlardir. Bu ama¢ dogrultusunda plana konu olan alanlarda imar

plan1 yapilmasi ihtiyaci dogmaktadir.




ARTVIN-ARHAVI
CUMHURIYET MAHALLESI 236 ADA 116 NOLU PARSELDE
NAZIM VE UYGULAMA
[LAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama alan1 mevcut imar planlar1 disinda ancak Belediye sinirlar igerisinde

yer almaktadir. Planlama alani1 Arhavi ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 236 ada 116

nolu parselini kapsamaktadir.

Mevcut planda bahse konu olan alan uygulama imar planmi smirlar1 disinda yer

almaktadir.
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Sekil 8.Planlama Alan1 1/1000 U.1.P. Mevcut Durum
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Planlama alani ve ¢evresi i¢in onceki donemlerde Arhavi Belediyesi tarafindan
imar planlar1 yaptirilmis olup bu plan kararina gore egitim tesis alalari, konutlar
gibi hem resmi kurum alanlar1 hem de ikamet alanlar1 yapilmistir. Ancak son
onayli imar plani i¢in bir dava acilmis olup mahkeme kararinca imar planlar
iptal edilmistir. Bu nedenle imar planina konu olan alan i¢in yeni bir miinferit
imar plan1 ¢alismasi yapilarak parsel iizerinde yapilmak istenen yatirimin

planlanmasi amacglanmaistir.

Hazirlanan imar planinda bahse konu alanda E=0.90 Yen¢ok=9.50m yapilasma
kosulu ile 1/1000 uygulama imar planinda “Sanayi Tesis Alan1” olarak 1/5000
nazim imar planinda “Sanayi Alan1” olarak planlanmistir. Sanayi Tesis Alan
olarak 6ngoriilen planlama alaninda yap1 yaklasma mesafeleri 6n cephede 5m
diger cephelerde ise 3m olarak belirlenmistir. Planlama alanmin yilizol¢iimii

1.100,85 m2’dir.

Arhavi kent biitiinii i¢in yapilan revizyon imar plani kapsaminda planlama
alanim1 da kapsayacak sekilde 2018 yili igerisinde 1ilgili tim kurum ve
kuruluslardan goriis yazilar1 asindigi icin planlama alan1 6zelinde yeniden bir
kurum gorisii istenmemis olup hazirlanan imar planinda mevcut kurum

gorisleri dikkate alinmustir.
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Sekil 9.Planlama Alan1 1/5000 N.I.P. Oneri Durum
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Sekil 10.Planlama Alan1 1/1000 U.I.P. Oneri Durum

Hazirlanan imar plant ile parsel lzerindeki yapilagsmayla kentsel Kkalite
standardinin artirilmasi hedeflenmistir. Bu imar plan1 Mekéansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi'ne uygun iiretilmistir. Imar plan1 sonrasinda Planli Alanlar imar
Yonetmeligine gore uygulama yapilacak olup belirtilmeyen hususlarda Arhavi

Belediyesi imar plani hiikiimleri ve daha sonra Planli Alanlar Imar Y&netmeligi

hiikiimleri gecerli olacaktir.
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