E GELISIM PLANLAMA

MiM. MUH. INS. TAAH. DEGERLEME. DANIS. PLAN KOPYA BASKI SAN. TiC. LTD. STi.

ARTVIN-ARHAVI
ASAGIHACILAR MAHALLESI
563 ADA MUHTELIF PARSELLERDE
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI
ACIKLAMA RAPORU

MEVCUT DURUM:

Imar plan1 degisikligine konu olan alan, Artvin ili, Arhavi Ilcesi Asag: hacilar
mahallesinde kdin tapunun F46-B-12-D-3-A ve F46-B-12-D-3-B paftalarinda,
563 ada muhtelif parsellerde bulunmaktadir. Mevcut imar planlarinin 442800-
443100 yatay ve 4580600-4580700 dikey koordinatlar1 arasindadir. Planlama

alanina yakin konumda konut alanlar1 yer almaktadir. (Sekil 1.)

(Sekil 1.) Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii.
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Kent merkezinin kuzeyinde yer alan bahse konu parsel Asagi hacilar Mahallesi
563 ada muhtelif parsellerde yer almaktadir. Bahse konu parseller asagida
gosterilmistir. (Sekil 2.)

(Sekil 2.) Kadastro durumu

Planlama alanin icerisinde yer alan mubhtelif parseller Konut Alami olarak

planlanmustir. Bahse konu alanda 7 m’lik imar yollar1 planlamistir. (Sekil 3.)
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(Sekil 3.) Mevcut Durum.
KONU:

Planlama alan1 icerisinde yer alan parseller i¢in yap1 imar diizeni
degistirilmeksizin Imar Kanunu’nun 18.maddesine gére imar uygulamasinin
yapilabilmesi amaciyla imar yollarinin halihazir durum ve miilkiyet yapisi
dikkate alinarak yeniden diizenlenmesi hazirlanan imar plan1 degisiklik

teklifinin konusudur.

PLAN KARARLARI:

Imar plam1 degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullaniglarinin ~ biiyiikliigiinde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim
sisteminde, imar plani ana kararlarin1 bozmayacak bicimde farkliliklar getiren ve
oncelikli hedefi kamu yarar1 olan planlardir. S6z konusu alanda imar plan
degisikliginin talep edilme sebebi yukarida agiklanan nedenlere dayanarak kamu
yarar1 diiglincesiyle ortiismektedir.

Mevcut imar planinda diizenlenmis olan imar yollarinin planlama alaninda

18.madde imar uygulamasi yapilirken mevcut yapilagmaya gore bir miktar
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kaydirilmasi ihtiyaci olugsmustur. Bu baglamda planlama alani igerisinde kalan
parsellerin mevcut imar plant ile belirlenmis olan yap1 imar diizenleri
degistirilmeksizin imar yollar1 mevcut yapilasma ve halihazir durum dikkate
alinarak yeniden diizenlenmistir. Imar yollarmin diizenlenmesinde karayollar

kamulastirma hatlar1 ve halihazirda islerligi olan yollar dikkate alinmistir.

(Sekil 4.) Oneri Durum.

Planlama alanindaki yapilagsma kosullar1t mvcut imar planinda belirlenmis olan
sekliyle korunmustur. 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18.maddesine gore arsa ve
arazi diizenlemesi yapilacak olan planlama alan1 Arhavi kentinin nitelikli konut
ithtiyacina planl ve diizenli bir sekilde cevap verecektir.

Imar plam ile birlikte onanan, plan notlari ve yapilagsma hiikiimleri, imar
planindaki kayit, lejand ve sekillerin uygulanmasini agiklamak iizere yazilmis

olup; Planli Alanlar imar Yénetmeliginden &nce tatbik edilmesi gereken genel
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diizenleyici islem niteligindedir. Planli Alanlar Imar Yonetmelik hiikiimleri
ancak imar planinda, plan notlar1 ve yapilagsma hiikiimlerinde, yapilasma ile
ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde uygulanir. Dolayisiyla bu imar
plani degisikliginde belirtilmeyen hususlarda oncelikli olarak Arhavi Belediyesi
imar plan hiikiimleri ve daha sonra Planli Alanlar imar Y®6netmeligi hiikiimleri

gecerli olacaktir.
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