" GELISIM PLANLAMA

mll MiM. MUH. INS. TAAH. DEGERLEME. DANIS. PLAN KOPYA BASKI SAN. TiC. LTD. STi.

ARTVIN-ARHAVI
CUMHURIYET MAHALLESI
625 ADA 1 NOLU PARSELDE
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

MEVCUT DURUM:

Imar plani degisikligine konu olan alan, Artvin ili, Artvin Ilgesi Cumhuriyet
mahallesinde kain tapunun F46-B-17-A-1-D paftasinda, 625 ada 1 nolu parselde
bulunmaktadir. Mevcut imar planlarinin 441400-441500 yatay ve 4578400-
4578500 dikey koordinatlari arasindadir. Planlama alanina yakin konumda

konut alanlar1 yer almaktadir. (Sekil 1.)

Arhavi Mesleki Ve
Teknik Anadolu Lisesi
»

(Sekil 1.) Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii.
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Kent merkezinin giineyinde yer alan bahse konu parsel Cumhuriyet Mahallesi
625 ada 1 nolu parselde yer almaktadir. 625 ada 1 nolu parsel 2071.25 m® yiiz

Ol¢limiine sahip olup tapuda arsa vasifli tasinmazdir. Bahse konu parsel asagida

gosterilmistir. (Sekil 2.)
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(Sekil 2.) Kadastro durumu
Planlama alanin mevcut imar planinda Ayrik nizam 5 kat Konut Alani olarak
planlanmistir. Planlama alanin batisindan 12 m’lik tasit yolu kuzeyinden 10 m

lik tasit yolu diger cephelerinden 7 m lik imar yollar1 planlamustir. (Sekil 3.)
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(Sekil 3.) Mevcut Durum.
KONU:

Mevcut imar planinda ayrik nizam 5 kat konut alan1 olarak planlanmig alaninin
Afet Evleri yapilabilmesi i¢in ayrik nizam 6 kat olarak yeniden diizenlenmesi

hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin konusudur.

PLAN KARARLARI:

Imar plam1 degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullaniglarinmin ~ biiyiikliigiinde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim
sisteminde, imar plani ana kararlarin1 bozmayacak bicimde farkliliklar getiren ve
oncelikli hedefi kamu yarar1 olan planlardir. S6z konusu alanda imar plan
degisikliginin talep edilme sebebi yukarida agiklanan nedenlere dayanarak kamu

yarari diisiincesiyle ortiismektedir.
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Imar plan1 degisikligine konu olan alan Cumhuriyet Mahallesi 625 ada 1
parselde kayith tasinmazdir. Plana konu tasinmaz mevcut imar planinda ayrik
nizam 5 kat yap1 imar diizenine sahip Konut Alani olarak planlanmustir.

Arhavi ilgesinde meydana gelen afet olaylar1 sonucunda konutlar1 yikilan, agir
derecede hasar goren veya afete maruz kalma riski nedeniyle nakledilmesi karar
verilen afetzede ailelerin daimi iskdnlarinin saglanmasi amaciyla Afete Evleri
yapilmasi ihtiyaci olusmustur. Bu tarz alanlarin optimum derecede kullanilmasi
ve maksimum fayda saglanabilmesi i¢in ayrik nizam 6 kat “Afet Evleri Konut

Alan1” olarak planlamas1 6ngdriilmiistiir.

(Afet Evieri)
(Konut Alani)
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(Sekil 4.) Oneri Durum.
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Her ne kadar imar plan1 degisikligi ile insaat yogunlugu artisi1 saglaniyor olsa da
yapilacak olan yatirimin bir kamu yatirimi olmasi ve yasanan magduriyetleri
telafi etmesi bakimindan kamu yarari tagiyan bir uygulama oldugu aciktir.

Imar plam ile birlikte onanan, plan notlari ve yapilasma hiikiimleri, imar
planindaki kayit, lejand ve sekillerin uygulanmasini agiklamak iizere yazilmisg
olup; Planli Alanlar imar Yénetmeliginden &nce tatbik edilmesi gereken genel
diizenleyici islem niteligindedir. Planli Alanlar Imar Yonetmelik hiikiimleri
ancak imar planinda, plan notlar1 ve yapilagma hiikiimlerinde, yapilasma ile
ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde uygulanir. Dolayisiyla bu imar
plan1 degisikliginde belirtilmeyen hususlarda oncelikli olarak Arhavi Belediyesi
imar plani hiikiimleri ve daha sonra Planli Alanlar imar Y6netmeligi hiikiimleri

gecerli olacaktir.
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