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CUMHURIYET MAHALLESI, 239 ADA, 27 PARSELDE
NAZIM VE UYGULAMA iIMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
Konu; Artvin ili, Arhavi ilgesi, Cumhuriyet mahallesinde, 1/5000 6l¢ekli F46-b-17-d
ve 1/1000 6lgekli F46-b-17-d-1-a imar paftasina denk gelen 4576700-4576800 yatay, 441650-
441700 dikey koordinatlar arasindaki 2539 m? alanli 239 ada, 27 parselde, arazinin etkin ve
saglikli kullaniminin saglanmasi ile hem yerel, hem de bolgesel 6lgekte istihdam alani
olusturulmasi1 amaciyla, yap1 emsali E=1.00, yap1 yiiksekligi Yencok=12.50 m. olan kiigiik
sanayi alani planlanmasina yonelik uygulama imar planinin yapilmasidir.

1. Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Planlama alani, Dogu Karadeniz
Bolgesinin Artvin iline bagli, ilin kuzeyine
yerlesmis olan Arhavi ilgesindedir. Arhavi

Hop e S ilgesi, kuzeyden Karadeniz, batidan Rize iline
bt R bagli Findikli ilgesi, dogudan Hopa ilgesi,
- Artvin giineyden kismen Murgul ve Yusufeli ilgeleri

Ardanug

ile gevrilidir.

Yusufeli Harita 1: Planlama Alanmin Ulke ve Bélge i¢indeki
yeri

Planlamaya konu alan, Arhavi yerlesmesinin igerisinde ge¢mekte olan Kapisre (Orgi
cay1) deresinin hemen dogusundaki Cumhuriyet mahallesinde, Artvin Coruh Universitesi
Arhavi Meslek Yiiksekokulunun
kuzeydogusunda, 2539 m? alanli kadastro
parselidir.

2.Planlama alaninmin cografi yapisi

Planlama alani, yerlesmenin giiney
kesiminde bulunan Cumbhuriyet mahallesinin
giineybatisinda, Kapisre (Or¢i ¢ay1) deresinin
hemen bitisigindeki diizliik alanda, +32 m. ila
+41 m. kotlar1 arasinda, batidan doguya dogru
yiikselen bir arazide, dere yoniinde %0-5
egime sahip, arka taraflarda %10-15 egime
sahip, arazi tesviyesi yapilmis bir alandur. Planlama Alam
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Harita 2: Planlama Alaninin uydu goriintiisii

3.Planlama Alammin Bulundugu {lgenin, A
Belediyenin Ekonomik Sosyal ve Kiiltiirel LSRG
Yapisi

Ilce ekonomisi genellikle ¢ay tarimma ve kismen de findik iiretimine dayalidir. ilge
genelindeki islenebilir tarim arazisi yaklasik olarak toplam 48.000 dekardir. Bu alani 30.000
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dekar1 caylik, 90.00 dekar1 findiklik, 7.000 dekar1 da misir ve diger kalan kismi ise sebze ve
meyve alanidir. Bu tarimsal faaliyetlerden yas cay iiretimi 21.500 ton, kuru ¢ay tliretimi 3.870
ton tahmini findik tretimi de 800 tondur. Arhavi'de, alternatif Uriin alaninda kivi tiretiminde
onemli bir gelisim saglanmistir. 1990-2002 yillar1 arasinda ¢iftcilere yaklasik 20 bin adet kivi
omcasi dagitilmis ve 400 dekarlik bir alanda iiretim gerceklestirilmistir.
Ilcede iki ¢ay fabrikas1 mevcuttur. Bu tesislerde, yillara gore degismekle birlikte ortalama 400-
500 civarinda daimi veya gecici personel istihdami saglamaktadir. Ilcede, kooperatifgilik
oldukca gelismistir. Mevcut kooperatiflerin 5 adedi tarimsal amacli, 6 adedi ticari amacghidir.
Arhavi Ticaret ve Sanayi odasina kayitli 13 anonim sirket, 117 limited sirket, 6 kollektif sirket
ile 22 kooperatif ve 180 adet de sahis liye mevcuttur. Esnaf ve Sanatkarlar Odasi tliye sayisi
656, Cay Ekiciler Kooperatifi iiye sayis1 ise 3814' diir. ilgede 4 adet banka subesi
bulunmaktadir. Yapimu siirdiiriilen 100 isyeri kapasiteli Arhavi kiigiik Sanayi Sitesinin Ilge
ekonomisine kazandirilmasina yonelik c¢alismalar siirdiiriilmektedir. (Kaynak: Arhavi
Kaymakamligi internet sitesi)

Arhavi yerlesmesindeki msanlarin, [meoens
ozellikle yaz aylarinda sosyal ve kiiltiirel yagama

HOPA

katilim1 oldukga fazladir. Cevre yerlesmelerden e éﬁf&'?‘&'@"x .
de katilimin oldugu Arhavi Yaz Festivali, sinema S~ k":i_; j}
ve tiyatro ortamu ile ornek bir ilge et :
konumundadir. Bu kapsaminda da, halkin spor i\\ L
. . v ) { L \'i p A
alanlarina olan ihtiyaci artmaktadir. enoky __'_] ‘{ e -
Arhavi ilge niifusu toplam 19602 kisidir. (= ¢ =N

Yazin bu niifus biiyiiksehirlerden gelen yaz I L _E' )

niifusuyla birlikte artmakta ve yerlesmenin aktif -
kullanilmasin1  saglamaktadir. Bu nedenle Lo
planlama alani, her ne kadar belediye sinirlari YN / vusured
icerisinde olsa dahi, biitlin ilge niifusuna hizmet
etmektedir. 1! ‘
Harita 3: Arhavi ilgesinin idari sinirlarin1 gosterir harita — )

4. idari yapy, simirlar

Planlama alani, Artvin ilinin Arhavi ilgesinde yer almakta, Arhavi Belediyesinin 7
mahallesinden biri olan Cumhuriyet mahallesindedir. Planlama alani, batida Kapisre deresinin
tahkimati, diger yonlerde ise parsel hatti ile sinirlanmaktadir.

\"- U

5. Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

Planlama alanina, Arhavi yerlesmesinin igerisinden
gecmekte olan Kapisre (Org¢i ¢ay1) deresinin hemen dogusundaki,
eski Rize-Artvin devlet karayoluna baglanan Nuri Ozaltin
caddesinin devamindan ulasilmaktadir. Yerlesmeye yakin ve kolay
ulagilabilir planlama alani, imar planina 275 m mesafede, mevcut
imardaki 15 m. genisligindeki tasit yolunun devaminda yer

almaktadir.
Harita 4: Planlama alani ile mevcut plan aras1 mesafeyi gosterir harita
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6. Miilkiyet bilgisi H“ TS — =
Planlama alani, Artvin ili, ARHAVI MERKEZ i/\\K X -ARHA\:PH-ARMM__
Arhavi ilgesi, Cumhuriyet mahallesi, VA 5N / CUMIURIVET MAHALLES]

7 A 75 |
s “. F4GTEF HA- i/ ZIJADA/ )27 PARSELDE -

Zinge mevkii, F46-b-17-d-1-a imar QOQ%AH ) L '*'f%-'-ffzzgveuu(MA IMAR PLANI
| AL Yolu 0 ~
|\ D /] /

paftasi, 239 ada, 27 parsele kayitl,
Yasar Karaman: Niisret oglu adina
sahipli, 2539,00 m? alanli 0zel
miilkiyete konu olan bir parseldir.

L/ EmuL IYETANALJZI
- O# 1000

- LE\AND g\

: -ANL_AMA ALANI SINIRL_

L]

by ;l ‘ OZEL MULKIYET

Tf"[j TAHKIMAT YOLU
]

Harita 5: Planlama alaninin miilkiyet analizi W
haritasi =1y

7. Ust Olgek Plan Kararlar

Arhavi yerlesmesi, 24.06.2011 tarihinde onaylanan 1/100.000 6l¢ekli Ordu-Trabzon-
Rize-Giresun-Giimiigshane-Artvin Cevre Diizeni Plan1 kapsamindadir.

8. Kurum Goriisleri

Karayollar1 Genel Midiirlii, 10. Bolge Miidiirligii’ntin 03.09.2019 tarih ve 236258
say1l1 yazisinda s6z konusu tasinmazin karayolu giizergahi disinda kalmakta olup “Konut alan1
ve Kiigiik Sanayi Alan1” amacli imar plan1 yapilmasinda sakinca goriilmedigi belirtilmektedir.

Artvin Valiligi, Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’niin 08.07.2019 tarih ve 5313 sayili
yazisinda s6z konusu taginmazin CED Yonetmeligi Listelerinde yer almadigindan “Kapsam
Dis1” olarak degerlendirildigi belirtilmektedir.

Artvin Valiligi, 11 Saglik Miidiirliigii’niin 17.07.2019 tarih ve 754 sayili yazisinda sz
konusu taginmazin Barmak ve Atdlye arasindaki Mesafe Saglik Koruma Bandi Hususlarina
uymasit icin 40-50 metrelik mesafe birakilmasi halinde imar plani1 yapilmasinda sakinca
olmadig1 belirtilmektedir.

Orman Genel Midirligl, Artvin Orman Bolge Miidiirliigii’niin 09.08.2019 tarih ve
1618656 sayil1 yazisinda s6z konusu tasinmazin bolgeye ait orman sinirlarini gosteren harita
icerisinde orman sinirlarina dahil olmadig: belirtilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Coruh Projeleri 26.
Bolge Miidiirliigii’niin 09.08.2019 tarih ve 514671 sayili yazisinda s6z konusu taginmazin su
basman seviyesi en az 1 m. olmak sartiyla Belediye Bagkanliginin belirledigi en yiiksek su
basman seviyesi ile planlanmali, planlanan taskin kontrol duvari ve duvar sinirindan itibaren 6
m. isletme ve bakim yolu birakilmasi gerekliligi ve 9 Eyliil 2006 tarih ve 26284 sayili (Dere
Yataklar1 ve Tagkinlar) konulu Bagbakanlik Genelgesinin ilgili maddelerine riayet edilmesi
sartiyla imar plani yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmektedir.

Coruh Elektrik’in 11.07.2019 tarih ve 82 sayili yazisinda s6z konusu tasinmazin
Miisterek Alcak Gerilim Sebekesi ve 3AWG Enerji Nakil Hatt1 isabet etmekte olup dikkate
alinmas1 gerekliligi hususu belirtilmektedir.
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Artvin Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 19.07.2019 tarih ve 2169366 sayili
ve 27.12.2019 tarih ve 4047967 sayili yazisinda s6z konusu taginmazin iizerinde onlemleri
iceren Toprak Koruma Projesinin hazirlatilarak uygulanmasi sart1 ile s6z konusu imar planinin
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi B ;
belirtilmektedir.

9. Planlama alam yakin cevresi mer’i plan bilgisi

Yerlesmenin 2018 yilinda onaylanmis 350
hektar alanda  yapilmis Nazim Imar  Plam
bulunmaktadir. Planlama alani, yerlesmeye yakin ve
kolay ulasilabilir mevkide olup, ulasim sistemi olarak
15 m. genisligindeki tasit yolundan cephe almaktadir.
Arhavi yerlesmesinin merkezine olan mesafesi 2.5
km. mesafededir.

Harita 6: Arhavi yerlesmesinin mevcut nazim imar plani ve
planlama alanina mesafesini gdsterir harita

10. Mevcut Arazi Kullanim

Planlamaya konu alan; Artvin ili, Arhavi ilgesi, Cumhuriyet mahallesinde, 4576700-
4576800 yatay, 441650-441700 dikey koordinatlar arasindaki 2539 m? alanli 239 ada, 27
parseldeki plansiz alam1 kapsamaktadir. Kapisre deresinin taskin koruma tesisinin yanindan
devam eden beton, micir kaplama, 7 m.
genisligindeki tasit yoluyla ulagilan planlama
alaninda, kereste atOlyesi olarak isleyen ve
tizerinde tek kath atdlye yapist ile, 3 kath
ingaat halinde bir yapt bulunmaktadir.
Kanalizasyon olarak fosseptik ¢ukur kullanan
alanda, eclektrik Coruh elektrik A.S.
tarafindan saglanmakta, su ihtiyact kendi
imkanlar1 dahilinde getirtilmis dag suyu
niteligindedir.

Harita 7: Planlama alaninin mevcut arazi kullanim
analiz haritasi

11. Halihazir harita bilgisi

Planlama alani, ITRF96 koordinat sisteminde ve 1998.0 epogunda, Miit.Seyhan
Hrt.Ltd.Sti. ve MEF Miih. Ltd. Sti. ortak girisimi tarafindan hazirlanmis, Iller Bankas1’nca
onaylanmis, 1/5000 6l¢ekli F46-b-17-d ve 1/1000 6lgekli F46-b-17-d-1-a halihazir paftasinda
bulunmaktadir.

12.Plan kararlar
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Arhavi yerlesmesinde ticari faaliyetler giinliik yasama dair olsa da, is alanlar1 her gecen
giin artmaktadir. Kapisre deresinin bat1 yoniindeki Kii¢iik sanayi sitesi alan1 olarak kullanilan
bolge, yeterli biiyiikliige sahip olmadigindan, diikkkan sayis1 ve maliyeti rantbla olmadigindan,
yeni is alanlar1 i¢in, milkiyeti uygun, ulasimi kolay, pazara yakin olan alanlar yer se¢imi
olarak aranmaktadir. Planlama alani da, ulasim olarak Kapisre deresinin yanindaki tahkimat
yolu ile ulagilan, miilkiyeti yatirimciya ait, arazi tesviyesi yapilabilecek konumda bir alandir.
Mevcut nazim imar planma 275 m. ve mevcut uygulama imar planina 1 km. mesafede
olmasindan dolayi, hem ekonomik gehsmeye katkl saglayarak yeni 1st1hdam alan
olusturulmasi, hem de saglikli bir plan = '
slirecinin saglanmasi amaciyla, nazim ve
uygulama imar planm1 yapilmasi gerekliligi
bulunmaktadir. Yapilan plan degisikligi
ile arazinin daha etkin ve daha saglikli
kullanimmin saglanmas:t ve kamusal
alanlarin kamu eline ge¢mesine katki
saglamak amaglanmaktadir.
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Harita 8: Planlama alanina ait sentez paftasi

Bu amag ve gerekgelerle, 2539 m?
alanda, mevcut imar planindan gelen 15
m. genisligindeki tasit yolunun devami
niteliginde olmasindan dolayi, parselin dere tahkimat duvarma bitisik sekilde 15 m.
genisliginde tasit yolundan cephe alan, E=1.00, yap1 yiiksekligi Yencok=12.50 m. olan 2066
m?2 biiylikliigiinde kiigiik sanayi alani planlanmaktadir. Yapr yaklasma mesafeleri vaziyet
planina gore belediyesince belirlenecegi plan notu olarak belirtilmekte, ilgili kurumlarin
goriislerine yer verilerek, uyulmasi gereken hususlar, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan
notlarinda ifade edilmektedir. Boylece, yeni bir yatirim alani agilarak, hem bodlgesel hem
ulusal ekonomik gelismeye katki saglanmaktadir.

Harita 10: 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1

Harita 9: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan
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