Arhavi (Artvin) Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Plani Aciklama Raporu

ARHAVI (ARTVIN)

1/5000 6LC}EK!_i NAZIM iMAR PLANI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

HAZIRAN 2020

Danigsman : Dampo Planlama/ANKARA
Hazirlayan: Ataglin Planlama/RIZE



Arhavi (Artvin) Nazim Imar Plani ve Uygqulama Imar Plani Aciklama Raporu

ICINDEKILER
1. GENEL DEGERLENDIRME .......ccovivitiiitiieietietsieteesetseteesete et es st stese s st tess s stesessesstasessasssesesssasenens 3
2. ESIK SENTEZL.....ooiiiiiii e, 6
3. GELISME POTANSIYELI UST SINIRL.......ceiuiiiiiiiieieeeeesesisis e es s st isessss s s s sesen e 6
4. PROJEKSIYONLAR ..ottt ettt sttt s s s sttt as s s 8
5. PLANLAMA KARARLARI ..ottt ettt ee sttt n sttt en s ne sttt n e 9
6. ARAZI KULLANIM TABLOSU ......coctiiiiiiiieieeteieeeet et ee ettt n sttt s st sen e 12
7. ARHAVI YERLESMESININ ONERI NAZIM IMAR PLANI...........ooooviiiieis e 13



Arhavi (Artvin) Nazim Imar Plani ve Uygqulama Imar Plani Aciklama Raporu

1. GENEL DEGERLENDIRME

Artvin, Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Bolimii'nde yer alan, Karadeniz'e kiyisi
bulunan Tiirkiye’nin Giircistan sinirini olusturan bir ildir. Doguda Ardahan, batida Rize, kuzeyde
Giircistan ve giineyde Erzurum ile komsudur.

Arhavi Belediyesi’ne ulasim, kuzeyden Karadeniz Devlet Sahil yolu ile saglanmaktadir.

Arhavi Belediyesi, idari yonden Artvin ili, Merkez Ilcesi idari sinirlar1 iginde yer almaktadr.
Dogu Karadeniz Bolgesinde yer alan yerlesmeye bagli dogusunda Hopa, giineyinde ise Murgul
Belediyesi bulunmaktadir. Yiizolgtimii 314 km2’dir. Artvin niifusu, 2019 Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi sonuclarina goére 174 010’dur. Bu yerlesme i¢in yapilacak olan imar plani ile
belediyenin sosyo — ekonomik gelismesi ve mekansal gelismesinin planlanmasi hedeflenmistir.

Yerlesmede siirlayict olarak bir dogal esik niteliginde Kapisre Deresi, kuzeyinde Karadeniz
ve dogu ile gilineyinde ise egimli alanlar, yapay esik niteliginde, kuzeyde, Karadeniz Sahil Yolu,
giiney kisimda, giineydoguya dogru devam eden enerji nakil hatt1 bulunmaktadir.

Ilgede %12 egimin iizerinde, dik meyilli arazilerin mevcudiyeti fazladir. Bu alanlarda egim
yer yer %30 degere ulasmaktadir. Alan topografik esik agisindan zengin bir yerlesmedir. Planlama
alaninda en yiiksek rakim 239 metre en diisiik rakim ise 132 metredir.

Arhavi yerlesmesinin iklimine baktigimizda; bagli bulundugu Artvin Ili’nin iklim
ozelliklerini gosteren Karadeniz iklimin hiikiim siirdiigii goriilmektedir. Yerlesmede hiikiim siiren
iklimlerin 6zelliklerine bagli olarak belediyede yazlar serin, kislar 1lik ge¢mekte ve belediye dort
mevsim yagis almaktadir.

1980 yilinda yapilan niifus sayim sonuglarma gore, 25,091,950 kisi olan Tiirkiye kentsel
niifusu 2010 yilinda 56,222,356 olarak diizenli bir artis gostermistir. Artvin ilinde ise 2010 yilina
kadar niifus gittik¢e diisen hizda azalma yoniinde degisim goriilmektedir. 2011 yil1 itibari ile ise
niifustaki degisim hiz1 dalgalanmakta olsa da niifusu artis gostermektedir. Arhavi Belediyesi
degerlendirildiginde, niifus 1995 yilindan 2015 yilina kadar niifusta dalgalanma seyretmis olup
1995 niifusu 18 849 kisi, 2000 niifusu 19 347 kisi, 2007 niifusu 19 136 kisi, 2010 niifusu 19 319
kisi, 2015 niifusu 20 565 kisi ve 2019 niifusu ise 20 926 kisidir.

Arhavi Belediyesi’nde Musazade, Asagi Hacilar, Yukar1 Hacilar, Cumhuriyet, Bogazici,
Yemislik ve Kale adli 7 mahalle bulunmaktadir. Yapilan arastirmalar sonucunda Musazade
Mahallesi’nde 6803 kisi, Asag1 Hacilar Mahallesi’nde 1294 kisi, Yukar1 Hacilar Mahallesi’nde 896
kisi ,Cumhuriyet Mahallesi’nde 904 kisi, Bogazigi Mahallesinde de 5342 kisi, Kale Mahallesi'nde
556 kisi, Yemislik Mahallesi'nde 340 kisi yasadigi tespit edilmistir. Yerlesmedeki ortalama hane
biiylikligii 3 kisidir. 2010 ila 2019 tarihleri arasindaki ruhsatlarin incelenmesi sonucunda, ortalama

daire biyiikliginin 130 m2 oldugu tespit edilmistir. Ayrica, sosyal statii incelemesinde,
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yerlesmenin gelir diizeyine gore, ortanin iistii ve st gelir seviyesinin toplam orant %30
civarindadir.

Arhavi Ilgesi’nin tarihi gelisi incelendiginde temellerinin Osmanli Dénemlerine denk geldigi
ve Hopa, Gonye, Pazar ve Hemsin nahiyelerinin bu ilgeye bagli oldugu ve bu siirecin 1869 yilina
kadar devam ettigi tespit edilmistir. Daha sonra Hopa ilge konumuna yiikseltilmis olup Arhavi ise
nahiye seviyesine diisliriilmiistiir. Arhavi nahiyesi de Hopa kazasina bagli olarak devamliligini
stirdirmiistiir. Tekrar ilge konumuna ise Cumhuriyet Doneminde 1 Haziran 1954 yilinda
yiikselmistir. Belediye kurulus y1li ise 1942 yilinda gerceklesmistir.

Arhavi Belediyesi bagli bulundugu Artvin ili gibi kirsal karaktere sahiptir. Arhavi
yerlesmesinin temel ekonomik yapisini tarim ve hayvancilik olusturmaktadir. Tarim ve hayvancilik
yerlesmede birincil sektdr olarak yer almaktadir. Belediyenin ekonomik yapisi incelendiginde
ikincil sektor olarak ise hizmetler sektoriinii goriilmektedir. Hizmetler sektoriinde 6ne ¢ikan ¢alisma
islevini ise ticaret olusturmaktadir. Sanayi sektorii olarak cay fabrikalar1 6n plandadir. Ulastirma
sektorii ise, belediyenin sehirlerarasi yol tizerinde yer almasi avantajindan yararlanmaktadir. Arhavi
Belediyesi’nde yasayan 16 135 kisinin yaklasik olarak 8293 kisisi bir isle mesgul olmaktadir.
Calisan niifusun toplam niifusa oram % 51,4 tiir.

Arhavi Ilgesi'nde sosyal yasam ¢ok hareketlidir. Kaymakamlik ve Belediye Baskanligi'nin
organizasyonunda yaklasik olarak her ay bir kisim etkinlik diizenlenmektedir. Ilce cesitli
organizasyonlara ev sahipligi yapmakta olup bu organizasyonlarin en 6nemlisi 1973 yilindan beri
diizenlenen "Arhavi Kiiltiir ve Sanat Festivalidir." Ilcede, Carnmikli Egitim Kiiltiir Merkezi
binasinda hizmet veren 1 adet sinema salonu mevcuttur. Carmikli Sinema Salonu 1-8 Agustos 2010
tarihleri arasinda diizenlenen ilk "Uluslararasi Arhavi Film Festivali’ne ev sahipligi yapmustir.
Ayrica Arhavi Ilgesi iilke icerisindeki okur-yazar oran1 en yiiksek olan ilge statiisiine uygun olarak
bolgenin de en  biyik

kiitliphanesine sahiptir.

Harita 1: Arhavi yerlesmesinin

uydu goriintiisii
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Kentin merkezini olusturan alanlarda ve karayolu kenarmndaki yapilarin kat adeti nicelikleri
incelendiginde 5-6 katl yapilarin hakim oldugu goriiliirken, yerlesmenin orta kisimlarida 10 kat ve
lizeri yapilasmalarin olugmaya basladig1 tespit edilmektedir. Yerlesmenin giineyi ve dogu
kesimlerinde ise ayrik nizam niteliginde 2-3-4 ve 5 kat araliginda yapilasmanin 6n planda oldugu
tespit edilmistir.

Arhavi Belediyesi Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanan Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi’na gore 4. Derece Deprem Bolgesi iginde kalmaktadwr. Bu nedenle; “Afet
Bolgeleri’'nde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik’te” 4. Derece Deprem Bdlgeleri’nde
yapilacak yapilar i¢in belirlenmis kosullara aynen uyulmasi gerekmektedir.

Arhavi Belediyesi simirlar1 Karadeniz Bolgesi icerisinde yer aldigindan 6tiirti bolgede
gerceklesebilecek olan sel ve tagkin riski bu yerlesme i¢in de gegerli bir afet durumudur. Ayrica
iklimsel bir ozellik olan ve bdlgede hakim siiren yagislar bu alanda heyelan riskini de
arttirmaktadir. Buna ilaveten yerlesme 4. Derece Deprem bolgesinde bulunmaktadir. DSI Genel
Miidiirligii Coruh Projeleri Bolge Miidirliigii’niin 21.01.2019 tarih ve 51963 sayili yazis1 ile
01.03.2020 tarih ve 164021 sayili yazisinda, taskin durumlarindan dolay1 olusabilecek zararlarin
Onlenmesi amaciyla derivasyon kanallar1 onerilmekte ve kanal yataginin kenarinda servis yolu
niteliginde miidahale yollar1 birakilmasi gerektigi ifade edilmektedir. Bu nedenle de, planlama
kararlarinin olugsmasinda etkili olan en 6nemli goriis olarak kabul edilmektedir.

Artvin Valiligi 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’ niin 19.11.2011 giin ve 3187
sayill yazis1 uyarinca; Imar plan1 uygulanmak istenilen alanin incelenmesi ile ilgili hazirlanan etiit
raporunun degerlendirilmesi sonucu 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ile
Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas1 ve Arazi Toplulastirilmasina iliskin tiiziik tarafindan
degerlendirilerek 40,316 ha alanin tarim dig1 amagla kullanilmasi 6ngoriilmiistiir.

Beldenin kent merkezinin tamamimda i¢gme suyu sebekesi vardir. Iller Bankasi Genel
Miidiirliigii*niin hazirladig1 Arhavi(Artvin) Igmesuyu Su alma yapisi, isale hatlari, depolar ve servis
yolu Kesin Projesi 6n proje raporunda, 2042 yili i¢in projeksiyon niifusu 54608 kisi kabul
edilmektedir. Sebeke uzunlugu 15 Kkilometre ve su ihtiyacit Yolgecen Koyii su kaynagindan
karsilanmaktadir. Su abone sayis1 belediyeden alinan bilgilere gére 8000 adettir.

Yagmur suyu sebeke hatti olmayan ilgede kanalizasyon sebekesi Iller Bankasi genel
Midiirligii’nce hazirlanip projelendirilmis olup uygulamasi tamamlanarak, derin desar]
istasyonunun yapimi devam etmektedir. Kanalizasyon kesin projesinde, 2043 yil1 i¢in 57000 kisi

kabuliine gore projelendirme yapilmistir.
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Kadastro Midiirliigii’nden elde edilen onayli kadastro paftalari ilizerinden saptanan Ssicil
kayitlarma gore hazine ait yaklagik olarak 20 doniim kamu arazisi bulunmaktadir.

Arhavi yerlesmesinde arazi fiyatlar1 doniim basina 250,000 TL ile 500,000 TL arasinda
degismektedir. Yerlesmenin merkezinde konumlanmis olan parseller en yiiksek maddi degere

sahiptir. Yerlesmenin merkezinden uzaklastik¢a en diisiikk degere ulasmaktadir.

2. ESIK SENTEZI

Arhavi, dogal ve yapay esiklerin smnirladigi, 2316 hektar belediye alanina hizmet vermesine
ragmen, toplam arazi varligimin 500 hektar olmasi, bunun da yapay esiklerle sinirlandigindan sadece
250 hektarlik kisminin yerlesilebilir ve gelismeye agik olmasi nedeniyle, ve niifusu disa go¢ veren,
hane halki biiyiikliigii ortalama 3 kisi olan, hem kisith oldugu icin degerli, hem biiyiime alan1 dar
oldugu i¢in sikisik, hem de yasam seviyesi yiiksek oldugu i¢in gz dniinde olan bir yerlesimdir.

Bu nedenle, gelecege dair adimlarmi atarken, 6rnek olma misyonunu devam ettirecek kararlar
alarak, daha sosyal, daha modern ve daha kiiltiiriiyle turizmi harmanlayan ve daha az yogunluklu bir

kent anlayisina sahip olmalidir.

Planlama alanindaki dogal esikler;

1-) llgenin kuzeyini smirlayan

Karadeniz,

2-) lIlgenin bir boliimiinii aymran ve
taskin  durumundan dolayr oldukca

etkileyen Kapisre Deresi,

3-) Ilgenin giineye ve doguya dogru
yiikselen arazi yapisindan dolayi, %25

den yiiksek egimli alanlar,

4-) Orman alanlari, olarak

ARHAVI (ARTVIN)
oy Lt

siralanabilir.
Yerlesmeyi etkileyen yapay esikler;

1-) Ilgenin sahil yoniinden gegen

Karadeniz Sahil Yolu ve dolgu alan =
Harita 2: Esik Analizi
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2-) DSI’ce belirlenen ve yerlesmeyi dogu-bati ekseninde boliimleyen derivasyon kanallari,
3-) 18.madde uygulamasi ve ifraz yapilmis alanlar

4-) Tescilli yap1 alanlari,

5-) Yerlesik alanlar,

6-) Sanayi alanlari,

7-) Donati alanlari, seklinde siralanirlar.

Dogal ve yapay esiklerin disinda kalan yaklagik 60 hektarlik alan, gelisme alanmi olarak,

yerlesilebilir alan seklinde nitelendirilmektedir.
3. GELISME POTANSIYELI UST SINIRI

Arhavi Ilgesi'nde, ekonomik hayati1 belirleyen faaliyet, ¢ay iiretimine dayanan tarimsal
faaliyetlerdir. Bu nedenledir ki yerlesimin gelisiminde, tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek
tedbirlerin alinmasi sarttir. S6z konusu arazilerin tarim dis1 amagla kullanilmasi uygun degildir. Bu

arazilerin korunup verimli kullanilmasi kentin gelisimi ile dogru orantilidir.

Tipik Karadeniz Bolgesi bitki ortiisii olan orman alanlari, Arhavi ilgesi'nde de mevcut olup,
planlama alani igerisine giren kisim bulunmamaktadir. Bu alanlar, aynen muhafaza edilmesi ve
gelistirilmesi zorunlu alanlar oldugundan, belediye alanina dahil olduklarindan, yerlesimin

gelisiminde bir sinir teskil ederler.

Arhavi Ilgesi'nin yiiksek egimli alanlar1 (%50 ve iizeri) ile aktif heyelanli sahalar1 jeolojik
acidan yerlesime agilmasi uygun olmayan alanlardir. Bu alanlar, 1slah ¢aligmalar1 tamamlanincaya

kadar yap1 ve ikamete yasaklandigindan yerlesimin gelisimi kisitlayan diger bir faktordiir.

Bir diger etken olan DSI’nin belirledigi derivasyon kanallaridir ki gelismeyi yonlendiren ve plan
kararlarin1 etkileyen en onemli faktordiir. Yerlesmenin yatayda 4 eksende, dikeyde ii¢ eksende

asgari 5 m. genisliginde, hem mevcut hem de planlanan derivasyon kanallar1 bulunmaktadir.
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4. PROJEKSIYONLAR
Niifus projeksiyonlari; Ussel Yontem, Bilesik Faiz Yontemi, Aritmetik Yontem, En Kiigiik

Kareler Yontemi ve Logaritmik Yontem kullanilarak yapilmistir. Degerlendirme sonucunda, 2019
yilt niifusu 16135 kisi olan yerlesmenin, organize sanayi bolgesi ilani, tiniversite kampusunun
getirdigi hareketlilik ve ticari aktivitelerin canlilig1 da dikkate almarak, 2040 y1l1 i¢in plan kapasite
niifusu baz alarak, projeksiyon niifusu 45000 kisi kabul edilmektedir.

4.1.  Niifus Projeksiyonlar

1995°den 2019 yilina kadar olan niifus verilerinin kullanildig1 niifus projeksiyonlarinda dort
ayr1 projeksiyon yontemi kullanilmistir. Bunlar; en kiigiik kareler metodu, aritmetik metot, bilesik
faiz ve lissel yontemlerdir.

Yerlesmenin 2040 yilinda ulasacagi niifus hesaplanmaya calisilmistir. Bu dogrultuda; 2040
yilt niifusu en kiigiik kareler yontemi ile 32835 Kisi, aritmetik metod ile 28379 Kisi, bilesik faiz
yontemi ile 28524 Kisi, tssel artis yontemi ile 30102 Kisi olacagi hesaplanmistir. Ortalama
projeksiyon niifusun ise 29960 kisi olacagi belirlenmistir. Ancak, ikinci konut olgusu da dikkate

almarak 2040 yil1 projeksiyonu 45000 kisi kabul edilmistir.

4.2.  Mekansal Projeksiyonlar

3194 sayili Imar Kanununun , Plan Yapimma Ait Esaslara Dair Yonetmelik Ek: 1
boliimiinde 0 - 75 000 niifus araliginda belirtilen standartlar ve 2040 yili projeksiyon déneminde
ihtiya¢ duyulan alan kullanimlar1 asagidaki tabloda belirtilmistir. Bu projeksiyon Arhavi
yerlesmesinin 2040 yil1 niifusu 45000 kisi kabulii kapsaminda hesaplanmistir.

Tablo 1. 2040 Yih I¢in Gerekli Sosyal Donat1 Alanlar

Standart
Kullanimlar 2040 Gerekli Alan (ha) Planlanan Alan (ha)
(m?/Kisi)
Egitim Alani 2.00 9,0 7,64
Saglik Alani 15 6,7 1,41
Yesil Alan 10 45,0 31,1
Sosyal Tesis 0.75 3,3 0,3
Ibadet Alani 0.5 2,2 0,6
B.HA 3.5 13,5 1,14
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5. PLANLAMA KARARLARI
1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam hazirlanirken

oncelikle yerlesmenin mevcut yerlesik dokusunun ve ¢eperindeki alanlarin olusturdugu alan ile

jeolojik etiid inceleme smir1 baz

alnarak, arazinin topografyasi
(%30+ egimli alanlar, sirtlar,

tepeler v.b) tarim dis1 alanlari, dere

yataklar1 ve fiziki belirleyicilerin
yant sira kentin gelisme ydnleri,
yasayanlarm  ve  belediyesinin
talepleri ve ilgili kurum gorisleri
kapsammnda 3194 sayilh Imar
Kanunu ilgili yonetmelikleri ve
sehircilik ilke ve prensipleri
g6z Oniinde tutularak ve
yerinde yapilan arazi
calismalar1 ve tespitlerle, analiz

paftalar1 olusturularak, imar

) @ ) : ~ ARHAVI (ARTVIN)
planlama calismasi yapilmistir. o . TR 3 AR KOLLANM AALE

OLGEK: 1/10000

Harita 3: Analiz haritalarindan

ornekler

Amag; Arhavi yerlesmesinin tasidigi misyona uygun, daha az yogunluklu yerlesim dokusu
olusturularak, “6rnek bir yerlesim alan” olmasina katki saglamak, yollarmi ve donati alanlarini
arttirarak, kentsel mekanlar1 diizenlemek ve gevresel degerler dikkate almarak, yatirim olanaklarina
imkan taninmasina yol gostermektir. Bu amacla, mahkeme kararinda belirtilen hususlara dikkat
edilerek, yeniden bir plan ¢alismasi olusturmasi hedeflenmektedir. Projeksiyon yili 2040, niifus
projeksiyonu 45000 kisi olarak kabul edilmektedir.

Yeni yapilan imar planiyla, mahkemenin belirledigi kapasite fazlasi niifus, kurum goriisleri
ve donat1 alanlar1 ile ilgili iyilestirmeler yapilarak, yeni bir gelecek kurgusu olusturulmak

istenmektedir. Bu amaglar gergevesinde plan kararlarinin ana ilkeleri sdyle belirlenmistir:
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1-) Kurum goriislerinin ana hatlarin1 vazgegilmez kabul ederek ve yerlesim dokusuna uygun hale
getirerek uygulanabilirligini saglamak.
2-) Meskun konut alanlarinda kiigiik ¢6ziimciil mekanlar olusturmak, gelisme konut alanlarinda
alansal kullanim1 adaletli olan ve kentsel ihtiyaglarina cevap veren bir sekilsel diizenleme yapmak.
3-) Ortak kullanimlar1 arttirarak toplumsal ihtiyaglara cevap vermek.
4-) 10 ve 15 metre genisligindeki tasit yollar1 ile ulasim kademelenmesini yaparak yollar1 ve
gelisme giizergahlarini hareketlendirmek.
5-) Yerlesmenin tarihsel gelisiminde 6nemli katkilar1 olan alanlar1 muhafaza etmek.
6-) Yerlesmenin niifus projeksiyonunu dengelemek amaciyla yogunluk kapasitesini ve alansal
biiytikligl azaltmak.
7-) Yerlesmedeki noktasal bazda yapilan daha Onceki ¢6ziimciil yaklasimlara uygun alanlari
korumak anlayisiyla, alan kullanimlar1 ve arazi kullanimindaki plan notlarini gelistirmek.
Ayrica, yapilacak olan imar planindan beklentiler ve ihtiyaglar ortaya konularak, miimkiin diizeyde
¢ozliim tretilmek istenmektedir. Bu beklentiler de soyledir:

1. Insaat sektdriindeki teknolojik gelismeler

2. Konut sektoriindeki talep artislari

3. Belediyenin en 6nemi finans kaynagi ruhsat gelirlerinin planlama ile sekillenmesi

4. Disaridaki hemsehrilerin Arhavi yerlesmesinde “bir kapimiz olsun, baba ocagmna sahip
¢ikalim” anlayisiyla ¢ikan ikinci konut olgusu
Kiy1 yerlesmeleri arasinda, “6rnek yerlesim yeri” olma 6zelliginin korunmasi
Yerlesmenin hizmetler sektorii disinda da farkli yatirim olanaklarina sahip olmasi

Yagam alanlarinin daha saglikli ve daha modern yapilmasmin saglanmasi

© N o v

Kamusal alanlarm uygulanmasinda, projelendirme ve finans kaynagi kurumlarin, tesvik ve
yardimlarindan yararlanmaya imkan taninmasi

9. Toplumsal adalet ve uzlaginin saglanabilmesi

10. Tanitim ve reklam ¢aligmalar1 sonucunda gelen turizm potansiyelinin degerlendirilmesi

11. Yasanan dogal afetlerden gelen kamusal diizenlemelerin yapilmasi, seklindedir.

Bu amag ve gerekgelerle, daha dnce alinan ve yenileme yapilan kurum goriisleri dogrultusunda,
mahkemenin belirttigi hususlar giderilerek, iptale konu olan imar plani, meclisin daha 6nce uygun
buldugu tadilatlarin da yeniden tasarlandigi, turizm, ticaret, ticaret-depolama fonksiyonunun
cesitlendirildigi ve gelisme ve meskun alanlari ile toplam 357 hektar alanda nazim imar plani ve

uygulama imar plan1 yapilmaktadir.

10
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1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plan’nda mekansal kullanim kararlar1 verilirken; kentin gelisme
yonleri, yerel istek ve ihtiyaclar, ilgili kurum goriislerinin yani1 sira mekansal, sektorel ve niifus
projeksiyon verileri de temel veri olarak kabul edilmistir. Bu dogrultuda;

Iller Bankas1 Genel Miidiirliigii’niin &nceki yillarda yapmis oldugu planlama ¢alismasinda
miilga Koy Hizmetleri Genel Miidiirligii niin 1996 yilinda vermis oldugu goriisleri dogrultusunda,
kentin tamamma yakini, imar planinda ‘Tarim Dis1 Amagla’ kullanilmig, 2011 yilinda verilen 40
hektarlik yeni tarim dis1 kullanim alanlart ile birlikte, toplamda 108 hektar alan gelisme konut alani
planlanmis, bunun 28 hektari, 230 kisi/ha. olarak orta yogunluklu, 80 hektari, 120 kisi/ha. olarak az
yogun gelisme konut alan1 seklinde tasarlanmustir.

Bilindigi lizere Karadeniz Sahil Yolu kapsamimda Karayollar1 Genel Miidiirligii’nce kiy1
planlar1 hazirlanarak miilga Baymndirlik ve Iskan Bakanligi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylandigindan bu planlar, kent biitiiniine yonelik plana islenmistir. Kentin aktif olarak kullandig1
bu alanlar, kentin ana merkezi konumunda oldugundan ve yliriime mesafesi olarak biitlin kentin
rahatga ulasabilecegi bir konumda olmasindan dolayi, yesil alan oranina kiyidaki park alanlar1 da
ilave edilmistir.

Yapilan plan ¢alismasiyla, DSI’nin belirledigi derivasyon kanallarinm, uygulama yapilirken,
etrafindaki parsellerin imar haklarinda degisiklik olmamasma dikkat edilmistir. Daha Once
yiirtirliikteki plan notlar1 sadelestirilerek kavramsal ve oransal farkliliklar getirilmistir. Kat adedi 4,5
ve 6 kat olan meskun yada gelisme konut alanlarinda, yap1 emsali ayni kalmak tizere 2000 m2 ve
tizerindeki imar adalarinda, ada bazinda olmak kaydiyla, Yengok=33.50 m. seklinde
uygulanabilecegine dair ve ayrica, mevcut yapilagsmasini tamamlamis yada tamamlamak iizere olan
ruhsath yapilarin devam edebilmelerine olanak tanimak ve magduriyet olusturmak amaciyla, bu
yapilara dair de plan notu gelistirilmektedir. Yerlesim dokusunun ihtiyaci olan sosyal donati
alanlar1, 18. madde uygulamasinin yapilabilecegi ve tasit yollariyla ayrilan bolgesel diizlemler gz
Oniine alinarak, alansal diizenlemeler yapilarak arttirilmaktadir. Daha 6nceki imar planinda 187.000
m2 olan yesil alan miktari, 309.000 m2’ye yiikseltilmektedir.

Boylece, planin kapasite niifusu, daha Once kanitsanan kat adetleri degistirilmeden,
yogunluk dengesiyle azaltilmakta, daha onceki imar planinda, 82.000 kisi olan kapasite niifusu,
45.000 kisi olarak planlanarak daha saglikli bir isleyis hedeflenmektedir. Yapilan plan ¢aligmasi,
mecburiyetler ve taleplerin, ortak bulusma diizlemi olarak, daha minimal diizeyde, daha g¢ok
toplumun faydalanabilecegi alanlar olusturmak, yerlesimin dogasma yarasir olusumlarin destekgisi

olmak ve kentsel ihtiyaglarini karsilayacak ¢oziimler bulabilmek amaciyla tiretilmistir.
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PLANLAMA ALANINA AIT ARAZi KULLANIM TABLOSU
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ARHAVI NAZIM iMAR PLANI

1/5000
ARTVIN
ARHAVI
3574740.38
45000
24.06.2020
43 M2/Ki
Oran Durum (m?)
%7.04 251834.99
%0.5 17827.04
%0.45 16229.83
%0.58 20646.83
%0.35 12406.75
%0.39 14102.57
%0.07 2567.48
%1.97 70518.01
%0.11 4011.49
%0.13 4766.8
%0.4 14341.5
%0.68 24297.69
%3.98 142280.59
%0.98 35017.99
%0.23 8057.03
%0.18 6589.74
%0.11 3777.83
%0.3 10798.18
%0.05 1692.43
%0.13 4636.13
%0.92 32747.39
%0.07 2409.96
%0.01 458.5
%0.05 1841.27
%0.21 7484.19
%0.16 5712.36
%0.54 19137.71
%0.85 30465.77
%0.18 6462.79
%0.1 3518.8
%0.66 23459
%0.27 9744.14
%11.43 408677.14
%0.77 27497.5
%0.86 30792.58
%9.82 350970.95
%7.61 272176.04
%22.62 808592.52
%23.81 851104.73

Kisi Bagi Alan (m?)
5.6
0.4
0.36
0.46
0.28
0.31
0.06
1.57
0.09
0.11
0.32
0.54
3.16
0.78
0.18
0.15
0.08
0.24
0.04

0.1
0.73
0.05
0.01
0.04
0.17
0.13
0.43
0.68
0.14
0.08
0.52
0.22

9.08

0.61

0.68
7.8
6.05
17.97
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ARHAVI YERLESMESININ ONERI NAZIM iIMAR PLANI

ARHAVI { ARTVIN §
NAZIM IMAR PLANI
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