1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ARTVIN ILI ARHAVI ILCESI

MUSAZADE MAHALLESI
326 ADA 1 PARSEL

AYCAN AYCICEK/Sehir ve Bélge Plancisi




1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
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HARITA 1:Artvin ili konumu

1.1 ARTVIN iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI
ilin Yuzolgimi :7.436 km2

llin Nifusu :174.010

Onemli Akarsulari, Barajlar:Coruh nehri, Deriner Baraji, Muratli Baraji, Yusufeli
Baraji.

En Yuksek Noktasi : Kackar Dagi 3937 M.
iiceleri :Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borcka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bolgesinin iklim yoninden en ¢ok degiskenlik gosteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglari silsilesinin igine aldigi alanda tipik her mevsim
yagisli Karadeniz iklimi gérilmektedir. Cankurtaran daglan silsilesinden Borgka ve
Artvin Merkez'e kadar olan alanda iklim daha soduk kiglar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir.

Artvin ili daghk ve c¢ok engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Bu alan genellikle
ormanlarla kaplidir. Artvin ormanlarinda;

hakim agac turleri ladin, goknar, saricam, kayin, mese, Kestane, kizilagag,olup
thlamur, gurgen, akg¢aagag, disbudak, ceviz, Uvez, kavak, sogut, akasya kayacik,
karaagag, hus, ardig, simsir, Duglas, fistigami porsuk gibi 20’nin Gzerinde agdag turl
mevcuttur.
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Artvin kultirel ve sosyal yonden gelismis olmasina karsin, sanayide hedeflerini
bitlinlyle gerceklestirememistir. ilin  ekonomisi halen tarim ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Genel olarak il topraklarinda endustriyel bitkiler ve hububat Uretimi
yapilmakla birlikte, baklagiller ve gesitli sebze Uretimi de yaygindir. Karadeniz'e kiyisi
olan Arhavi ve Hopa'da deniz balik¢iliginin dnemli yeri bulunmaktadir. Bilhassa kulttr
balik¢iligi ve aricilikta bir hayli mesafe alinmigtir.

2012 yilinda bitkisel uretim degeri bakimindan Artvin 323 milyon TL ile Ulke genelinde
59. Sirada yer almigtir. Canli hayvan degeri bakimindan bu sayi 249 milyon TL’ dir.
Ayni yil Artvin'de bulunan firmalar tarafindan 73 milyon dolar tutarinda ithalat
yapilmistir. 2008 yilinda kisi basina dusen gayri safi katma deger TR90 (Trabzon,
Ordu, Giresun, Rize, Artvin, GUmughane) bdlgesinde 7.059 dolar olarak
gerceklesmistir. Bu deger 9.384 dolar olan Turkiye degerinin altindadir.

1.2 ARHAVI iLCESi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI
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HARITA 2:Arhavi ilgesi konumu
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ligenin Yuzolglimi :407 km2
ligenin Nifusu :20.926
Rakim:7 m

iklim: Karadeniz iklimi

Arhavi Karadeniz ~ Bdlgesinin Dogu  Karadeniz ~ Boliminde yer  almaktadir.
Kuzeyinde Karadeniz, dogusunda Hopa, batisinda Findikh ve
glneyinde Yusufeli sinirlari ile gevrilidir.

licede tipik Tlrkiye'de Karadeniz iklimi hakimdir. Yazlar ilik, kiglari serin
gecmektedir. Her mevsimde yagis gorulen ilgede nem orani yuksektir. Iklim
sartlari ¢ay, findik, kivi, misir ve turuncgil yetistiriciligine elverislidir.

Arhavi genel olarak engebeli ve dagliktir. iicenin yiizey sekillerini Dogu Karadeniz
Daglar ve Kapisre Deresiile ona bagli derelerin derince yardigi vadiler olusturur.
llcedeki tek ovanin tzerinde sehir merkezi kuruludur.

licenin oldukga engebeli bir yapisini olmasinda 6zellikle Kavak deresi ve ona
baglanan Sahinkaya, Agara, Balikli, Ciftekdpri ve Lome derelerinin araziyi derince
yarmasi ve asindirmasidir. Kavak deresi ve ona baglanan kollarin agmis oldugu derin
vadiler ayni zamanda ilgedeki en onemli ulagim yollarini olusturur.

Arhavi'de en ¢ok gorulen topografik sekil olan daglar 6zellikle guneye dogru 3000
metreye kadar yukselir. Kuzeyden guneye dogru hizla yukselen arazi yapisi
icerisinde yaylalar guneyde yer tutmaktadir. 30—2000 metre yUkseklikte ¢ok sayida
yayla bulunmaktadir.

Yilin en sicak ayr olan Temmuz'un ortalamasi 22.1 °C, en soguk ayi olan Ocak'in
ortalamasi 6.5 °C tur. En yagish ay olan Ekim'in yadis ortalamasi 266.7 mm. En az
yagisl ay olan Mayis'in ortalamasi 84.8 mm'dir. Yillik sicaklik amplitatt 13.6 °C'dir.
Yillik yagis ortalamasi 181.9 mm'dir.[18]

En yagisl mevsim Sonbahar en az yagisli mevsim ise ilkbahardir. Fakat mevsimler
arasinda cok belirgin fark yoktur. Yagis her mevsime duzenli bir sekilde yayiimigtir.
Bu duzenli yayilis sicaklik iginde gegerlidir. Bazi yillarda gorulen ani sicakhk dusugu
don olaylarina neden olmakta, bundan yoredeki kualtur bitkileri oldukg¢a zarar
gormektedir.

Arhavi ekonomisi tarima dayalidir. Cay, findik ve Kkivi tarimi yapilmaktadir.
Caykur, Lipton, ve Ofcay firmalarina ait ¢ay fabrikalari vardir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fu_Karadeniz_B%C3%B6l%C3%BCm%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hopa
https://tr.wikipedia.org/wiki/F%C4%B1nd%C4%B1kl%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yusufeli
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye%27de_Karadeniz_iklimi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ay_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/F%C4%B1nd%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kivi_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/M%C4%B1s%C4%B1r_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Turun%C3%A7gil
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kapisre_Deresi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Arhavi#cite_note-18
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_ekonomisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87aykur
https://tr.wikipedia.org/wiki/Lipton
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Of%C3%A7ay&action=edit&redlink=1

1. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Arhavi ilgcesi Musazade mabhallesi, 326 ada 1 parsel
sinirlarinda bulunmaktadir. Niteligi arsa, tapu alani 571,75 m2 olan alan 6zel
mulkiyete tabi bir parseldir. Pafta numarasi;F46B17A1A’ dir.

Planlama alanini, kentin gelisme bolgesi ekseninde yapilasmanin kismen
yogunlastigi bir alanda yer almaktadir. Planlama alani, yerlesmenin giney kesiminde
bulunan Musazade mahallesinin guneybatisinda, diz bir alanda bulunmaktadir.
Parselin batisindan DSI tarafindan projelendirilmis kanal hatti bulunmaktadir.
Parselde, yapildigi donemdeki meri imar plani ve mevzuatina uygun olarak tesekkl
etmis yapi bulunmaktadir.
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2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani mevcut plan kararlarinda Ticaret+Konut alani kullaniminda yapilasma
kosulllari Ayrik nizam 6 kat olarak planlanmigtir. Tek basina parsel ayri bir imar adasi
olup ada igerisinde mevcut tegekkul etmis yapi bulunmaktadir.

Parsel dogusunda 15 metre yoldan, kuzeyinden 10 metre yoldan cephe alip
glineyinde park alanina cepheli olup batisindan DSP'nin su kanali gegmektedir.
Parselin terki bulunmayip imar alani 571 m2’dir.
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RESIM 2: Planlama alani ¢evresi mevcut plan kararlari

RESIM 3: Planlama alani mevcut yapi durumu
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2.1 KADASTRO DURUMU

RESIM 4: Planlama alani ve cevresi kadastro durumu

2.2 HALIHAZIR DURUMU

RESIM 5: Planlama alani ve gevresi halihazir durumu
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3. PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI

Plan talebi konusu: Artvin ili, Arhavi ilgesi, Musazade mahallesi 326 ada, 1 parselde
mevcut bulunan yapi yapilastigi donemde o donemdeki meri imar plani hukimleri ve
imar mevzuatina uygun olarak yapi nizami blok nizam olacak sekilde tesekkul
etmistir. GUnUmuzdeki meri imar planinda parselin bulundugu imar adasi yapi nizami
Ayrik olacak gekilde belirlenmis ve bu durum mevcut tesekkule aykirilik tegkil ederek
parseldeki yapilasmayi sinirlandirmistir. imar adasindaki yapilasma nizaminin
mevcut tesekkule gore duzenlenip plan ana kararlarini, sarekliligini, batunlugunu,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak, nUfusu, yap! yogunlugunu,
kat adedini, bina yuksekligini arttirmadan kamu yarari disuncesiyle yapl nizaminin
Blok nizam 6 kat olarak duzenlenip plan degisikliginin yapiimasidir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi, Gegici 2. Madde “Bu Yénetmeligin yiirtirliige girdigi
tarihten énceki mevzuata gbére ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen
yapllasmasi tesekkll etmis imar adalarinda, imar planinda aksine bir hikim
bulunmamak kaydiyla, yapi yaklasma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin
tesviyesi ile parsel disina tasmamak kaydi ile agik ve kapali ¢ikmalari mevcut
tesekkiile gére belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahge mesafeleri ve
aclk ve kapali ¢itkma Olglileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun
mevcut binalarin yan bahge mesafesine ve bu mesafe igcinde yapilan agik ve kapali
cikmalara uygun olarak verilir. Arka bahgce mesafeleri ve bu mesafe iginde yapilacak
acik ve kapall ¢ikmalar; bitisik nizam yapi adalarinda mevcut tesekkdile, ayrik nizam
yap! adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak
belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara
gére yapilir. Ancak bu maddede ifade edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iligkin
hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan komsu cephelerde mer’i plan ve bu
Yénetmelik hikimlerine uyulur.” hukimleri dikkate alinarak plan degisikligi
hazirlanmigtir.

imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payl Hakkinda Yénetmelik, 7. Madde 5.
Bent ° Yapi ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak
ayrilan alanlardan azalmaya neden olmamak kayd! ile ada veya parsel bazinda yol
diizenlemelerine, cephe hatti diizeltmelerine, imar hatti dlizenlemesine konu plan
degisikliklerinden deger artis payr alinmaz.” Hikmine gbére yapilan dedisiklikle
alanda yapi! ve nlifus yogunlugu arttirlmamis olup deger artis payina tabi bir
degisiklik yapiimamigtir.
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RESIM 5: 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi

4. 1/5000 NAZIM iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERIi VE PLAN
KARARLARI

1/1000 alt dlgekli uygulama imar plani kararlarinda yapilan degisiklik Ust dlgekli plan
kararlarini etkilemediginden 1/5000 nazim imar plani kararlarinda degisiklik
yapilmamistir.

5. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER;

1. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK"
ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI VE 26511 SAYILI
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA iLISKIN
YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH VE 26582 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. 2872 SAYILI CEVRE KANUNUNU ILE 5491 SAYILI CEVRE KANUNUNDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUNA ISTINADEN GCIKARILAN
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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3. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007 TARIHLI
VE 26735 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

4. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI
PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. ARHAVI BELEDIYESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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