1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI ve
1/5000 OLCEKLi NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN RAPORU

ARTVIN ILi ARHAVI ILCESI
BOGAZICI MAHALLESI
788 ADA 3-4-5-6-7-8 PARSELLER

AYCAN AYCICEK/Sehir ve Bélge Plancisi




1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
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HARITA 1:Artvin ili konumu

ARTVIN;

ilin Yiizdlgimii :7.436 km2

llin Nufusu :174.010

Onemli Akarsulari, Barajlar:Coruh nehri, Deriner Baraji, Muratli Baraji, Yusufeli Baraji.
En YUksek Noktasi : Kackar Dagi 3937 M.

liceleri :Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borgka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bolgesinin iklim yonunden en ¢ok degiskenlik gosteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglan silsilesinin igine aldigi alanda tipik her mevsim
yagish Karadeniz iklimi gértimektedir. Cankurtaran daglari silsilesinden Borgka ve
Artvin Merkez'e kadar olan alanda iklim daha soguk kiglar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir.

Artvin ili daglik ve gok engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla
kaplidir. Artvin ormanlarinda;

hakim agag turleri ladin, goknar, sarigam, kayin, mese, Kestane, kizilagag,olup
ihlamur, gurgen, ak¢aagag, digsbudak, ceviz, Uvez, kavak, sogut, akasya kayacik,
karaagag, hus, ardig, simsir, Duglas, fisticami porsuk gibi 20’nin Uzerinde agag¢ tura
mevcuttur.

EKONOMIK YAPI;



Artvin Kkdltirel ve sosyal yonden gelismis olmasina karsin, sanayide hedeflerini
butiinuyle gerceklestirememistir.  ilin  ekonomisi halen tarim ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Genel olarak il topraklarinda endustriyel bitkiler ve hububat Uretimi
yapillmakla birlikte, baklagiller ve ¢esitli sebze Uretimi de yaygindir. Karadeniz'e kiyisi
olan Arhavi ve Hopa'da deniz balik¢iliginin onemli yeri bulunmaktadir. Bilhassa kultur
balik¢ilidi ve aricilikta bir hayli mesafe alinmistir. 2012 yilinda bitkisel Uretim degeri
bakimindan Artvin 323 milyon TL ile Ulke genelinde 59. Sirada yer almigtir. Canl
hayvan degeri bakimindan bu sayl 249 milyon TL’ dir. Ayni yil Artvin'de bulunan
firmalar tarafindan 73 milyon dolar tutarinda ithalat yapilmistir. 2008 yilinda kisi basina
disen gayri safi katma deger TR90 (Trabzon, Ordu, Giresun, Rize, Artvin,
Gumushane) bolgesinde 7.059 dolar olarak gergeklesmistir. Bu deger 9.384 dolar olan
Tarkiye degerinin altindadir.
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HARITA 2:Arhavi ilgesi konumu

licenin Yiizélgtimii :407 km2

iicenin Niifusu :20.926

Rakim:7 m

iklim: Karadeniz iklimi



Arhavi Karadeniz ~ Bdlgesinin Dogu  Karadeniz ~ Boluminde yer  almaktadir.
Kuzeyinde Karadeniz, dogusunda Hopa, batisinda Findikh ve
guneyinde Yusufeli sinirlari ile gevrilidir.

licede tipik Turkiye'de Karadeniz iklimi hakimdir. Yazlari ilik, kiglari serin gegmektedir.
Her mevsimde vyagis gorilen ilcede nem orani  yiksektir.  iklim
sartlar ¢ay, findik, kivi, misir ve turunggil yetigtiriciligine elveriglidir.

Arhavi genel olarak engebeli ve dagliktir. iicenin yiizey sekillerini Dogu Karadeniz
Daglar ve Kapisre Deresiile ona baglh derelerin derince yardigi vadiler olusturur.
iicedeki tek ovanin (izerinde sehir merkezi kuruludur.

ligenin oldukga engebeli bir yapisini olmasinda dézellikle Kavak deresi ve ona baglanan
Sahinkaya, Agara, Balikli, Ciftekdpri ve Lome derelerinin araziyi derince yarmasi ve
asindirmasidir. Kavak deresi ve ona baglanan kollarin agmis oldugu derin vadiler ayni
zamanda ilgedeki en dnemli ulagim yollarini olusturur.

Arhavi'de en ¢ok gorilen topografik sekil olan daglar 6zellikle guneye dogru 3000
metreye kadar yukselir. Kuzeyden guneye dogru hizla yukselen arazi yapisi igerisinde
yaylalar guneyde yer tutmaktadir. 30—-2000 metre yuUkseklikte ¢ok sayida yayla
bulunmaktadir.

Yilin en sicak ayl olan Temmuz'un ortalamasi 22.1 °C, en soguk ayi olan Ocak'in
ortalamasi 6.5 °C tur. En yagisli ay olan Ekim'in yagis ortalamasi 266.7 mm. En az
yagish ay olan Mayis'in ortalamasi 84.8 mm'dir. Yilhk sicaklik amplitita 13.6 °C'dir.
Yillik yagis ortalamasi 181.9 mm'dir.[*8

En yagisl mevsim Sonbahar en az yagisl mevsim ise ilkbahardir. Fakat mevsimler
arasinda ¢ok belirgin fark yoktur. Yagis her mevsime duzenli bir sekilde yayiimistir. Bu
dizenli yayilis sicaklik icinde gegerlidir. Bazi yillarda goérulen ani sicakhk digtsu don
olaylarina neden olmakta, bundan yoredeki kaltur bitkileri oldukg¢a zarar gormektedir.

Arhavi ekonomisi tarima dayalidir. Cay, findik ve kivi tarimi yapilmaktadir. Caykur,
Lipton, ve Ofcay firmalarina ait cay fabrikalari vardir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fu_Karadeniz_B%C3%B6l%C3%BCm%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hopa
https://tr.wikipedia.org/wiki/F%C4%B1nd%C4%B1kl%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yusufeli
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye%27de_Karadeniz_iklimi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ay_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/F%C4%B1nd%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kivi_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/M%C4%B1s%C4%B1r_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Turun%C3%A7gil
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kapisre_Deresi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Arhavi#cite_note-18
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_ekonomisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ay_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/F%C4%B1nd%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kivi_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87aykur
https://tr.wikipedia.org/wiki/Lipton
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Of%C3%A7ay&action=edit&redlink=1

1. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Arhavi ilcesi Bogazi¢i mahallesi sinirlarinda 788 ada 3,4,5,6,7
numarall parsellerde bulunmaktadir. Alan icerisinde bulunan parsellerin tamami 6zel
mulkiyete tabidir. Pafta numarasi;F46B17A1B ve FA6B17A1A’ dir.

Planlama alani Cengiz Kurdoglu caddesi mevkiinde egimsiz duz bir alanda
bulunmaktadir. Alan dogu ve kuzeyinde gecen kadastral yollar, giineyinde ve batisinda
komsu parseller ile sinirlanmaktadir.
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RESIM 1: Planlama alani

ADA PARSEL TAPU ALANI(M2) NITELIK
788 3 517.47 Cay Bahgesi
788 4 4,114.60 Cay Bahcgesi
788 5 2,131.04 Findik Bahgesi
788 6 1,150.58 Tarla
788 7 1,086.29 Tarla

TABLO 1: Parsel buyukltkleri ve nitelikleri

Alandaki parsellerin nitelikleri ve buyukltkleri yukaridaki tabloda belirtiimistir. 788 ada
8 numaral parsel 18. Madde uygulamasina tabi olmayip plan degisikliginden
etkilenmisgtir.



2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani mevcut plan kararlarina bakilacak olursa; imar adasinin tamami konut
alti ticaret olarak planlanmistir. Yapilagsma kosullari Ayrik nizam 6 kat olarak
planlanmistir. Alanin dogu cephesinden 15 metre, bati ve guney cephesinden 10
metre, kuzey cephesinden 5 metre genisliginde imar yolu onerilmigtir.

RESIM 2: Planlama alani gevresi mevcut plan kararlari

788 3 517.48 430 87.48 16.91
788 4 4,115.61 3,181.00 934.61 22.71
788 5 2,131.05 1,725.00 406.05 19.05
788 6 1,150.58 550.00 600.58 52.20
788 7 1,086.30 504 582.3 53.60

TABLO 2: Meri imar plani parsel biiyiikliikleri ve kesinti oranlari



3. KADASTRO DURUMU

RESIM 3: Planlama alani cevresi kadastro durumu

4. HALIHAZIR DURUMU
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RESIM 4: Planlama alani ve gevresi halihazir durumu




5. PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI

Plan talebi konusu: Artvin ili, Arhavi ilgcesi, Bogazi¢gi mahallesi 788 ada 3,4,5,6,7
numarall parsellerde, arazi kullanim kararlari neticesinde, bolgenin ihtiyacina yonelik,
sosyal ve teknik altyapi dengeleri gozetilerek, plan ana kararlarini, surekliligini,
batinliginu bozmadan, butuncul bir planlama anlayigiyla, plan kararlarinin
duzenlenerek 18. Madde uygulamasina yonelik 1/5000 ol¢ekli nazim ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikliginin yapilmasidir.

Planlama bdlgesi meri imar plan kararlarinda Ayrik nizam 6 kat yapilasma kosuluyla
Ticaret+Konut alani olarak planlanmigtir. Plan degisikligi kararlarinda meri imar
planindaki fonksiyon ve yapilagsma kosullarinda degisiklik yapiilmamistir. Alanda yol ve
imar adalarinda duzenleme yapilarak, parsellerin yol ve park alanina olan toplam terki
2.611 m2 olup bu miktar alan buyudkliklerinin %29’udur. Plan degisikligi kararlarinda
planlanan imar adalari kuzey cephesinden 5 metre dogu cephesinden 15 metre, bati
cephesinden 10 metre ve guney cephesinden 7 metre imar yollarindan hizmet
almaktadir. Ayrica imar adalarini ayiran 3 metre yol Onerilerek iki imar adasi
planlanmistir.

Bolgenin ihtiyacina yonelik sosyal ve teknik altyapi dengeleri gozetildiginde alandaki
kesinti oraninin %29’dan fazla oldugu belirlenmistir.  3,4,6,7 numarali parsellerin
kesinti oranlari dizenlenerek ayni imar adasinda olacak sekilde, 5 numarali parsel ise
ayri bir imar adasi olacak sekilde planlanmigtir. Meri imar planinda park alani 135 m2
iken yapilan plan degisikligiyle 185 m2 olarak onerilmistir.

Asagidaki tabloda meri imar plani alan buyuklUkleri ve plan degisikligi sonrasi olusan
alan buyuklUkleri gosterilmigtir. Bolgenin gerektirdigi tum sartlar g6z oOnunde
bulundurularak imar planina uygun sekilde yeniden duzenlenip kesinti oranlari
belirlenmistir. Mevcut plan kararlarinda alanin ihtiyacina gére %31 kesinti yapiimig
olup yapilan deg:]isiklik ile bu kesinti orani saglanmlgtlr.

RESIM 5: Meri imar plani ve plan degisikligi cephe genislikleri



RESIM 6: 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi
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RESIM 7: 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi parselasyon plani

MERI iIMAR PLANI ALAN

PLAN DEG. ALAN

ADA | PARSEL | TAPU ALANI(M?2) BUY(M2) BUY.(M2)
788 3 517.47 430 357.05
788 4 4,114.60 3,181 2,839.08
788 5 2,131.60 1,725 1,470.42
788 6 1,150.58 550 793.90
788 7 1,086.29 504 749.54

TABLO 3: Planlama alani imar plani ded. alan blykltkleri




6. 1/5000 NAZIM IMAR PLANI PLANLAMA ILKELERI VE PLAN
KARARLARI

1/1000 alt Olgekli uygulama imar plani kararlari dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim
imar plani kararlari dizenlenmigtir.
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RESIM 8: 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
7. PLAN NOTLARI
1/1000 ve 1/5000 OLGEKLi PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER,;

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER
AYRILMAZ BIR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK"
ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI VE 26511 SAYILI
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA IiLISKIN
YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH VE 26582 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. 2872 SAYILI CEVRE KANUNUNU ILE 5491 SAYILI CEVRE KANUNUNDA
DEGISIKLIK  YAPILMASINA DAIR KANUNA ISTINADEN CIKARILAN
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007 TARIHLI
VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI, ARHAVI BELEDIYESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



